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EMFORMELLT ERBJUDANDE
OCH DEPOSITION | GOD TRO

Det férsta steget nér du hittar en fastighet som du vill képa ar att

att formulera ett skriftligt anbud och att géra en deposition i god tro.
Denna deposition innehas av fastighetsbyrdn och beloppet varierar
beroende pd fastighetspriset samt andra faktorer.

Din férsdljningsagent kan informera dig om det exakta beloppet,
baserat pé den aktuella fastigheten. Om ditt formella erbjudande ac-
cepteras och undertecknas av sdljaren blir det ett reservationsavtal
och fastigheten tas bort frédn marknaden.

| reservationsavtalet anges villkor och tidsramar fér ndsta kontrakt.

Vi rekommenderar alltid véra kunder att anvénda en advokat fér kopet
och kan rekommmendera Iédmpliga advokater som talar ditt sprék.
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M FORMELLT ERBJUDANDE OCH PRIVAT
KOPEKONTRAKT (CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA)

Detta ar ett enkelt avtal mellan képaren och sdljaren ddr sdljaren
gdr med pd att sdlja fastigheten och képaren gér med pd att kdpa
fastigheten till det éverenskomna priset.

Det privata arraskontraktet (Contrato privado de arras) kommer att
innehdlla alla relevanta uppgifter, t.ex. en beskrivning av fastigheten,
képeskillingen, betalningsstrukturen och datumet for slutférandet.

| detta skede férvantas képaren géra en handpenning, som normalt
betalas till séljarens bankkonto och som vanligtvis uppgdr till 10 % av den
dverenskomna képeskillingen, men detta belopp kan variera.

| det privata Arras-avtalet (privat avtal om handpenning) finns det
vanligen en klausul som anger att om sdljaren drar sig ur férsdljningen
av fastigheten mdste han kompensera képaren med det dubbla
beloppet av handpenningen. Om képaren & andra sidan drar sig ur
kontraktet férloras hela handpenningen.

Innan kontraktet ingd&s kommer due diligence-kontroller att genomféras
avseende juridiska och tekniska detaljer fér den specifika fastigheten.
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a FAR[O)IGSTALLANDE AV DEN OFFENTLIGA HANDLINGEN
AV OVERLATELSE

P& datumet for fardigstallandet ska dterstoden av kdépeskillingen
(férsaljningspriset minus eventuella belopp som betalats hittills) betalas.

Sdljaren och képaren undertecknar sedan den offentliga
dverldtelsehandlingen (Escritura de compraventa), som motsvarar
fastighetens dganderdattshandlingar.

Koéparen fér sedan den offentliga éverldtelsehandlingen infér en
notarie, som intygar fastighetséverlételsen. En kopia av den offentliga
overldtelsehandlingen éverldmnas till det spanska skattekontoret och
vidare till fastighetsregistret.

Notarius Publicus i Spanien ér en offentlig tiinsteman som mdste
bevittna képebrevet. En expert

och en oberoende juridisk rédgivare boér anlitas for att skydda dina egna
intressen.
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B NAR MAN KOPER EN
NYBYGGD FASTIGHET FRAN

EN BYGGHERRE.

Moms (IVA, Impuesto sobre Valor
Aradido) och stdmpelskatt (AJD,
Actos Juridicos Documentados)
tildmpas.

Moms och stdmpelskatt ar
tillédmpliga pé bostadsfastigheter
som aldrig tidigare har varit
bebodda och tomter  fér
byggnation. Mervérdesskatten ar
en nationell skatt sominte varierar
beroende pd& var fastigheten
ar belédgen (med undantag fér
Kanariedarna). Fér ndrvarande
ar momsen 10 % av kdpeskillingen
for nya bostadsfastigheter
(villor, l&dgenheter osv.) och 21
% for tomter fér bebyggelse.
Stdmpelskatten dr en procentsats
av koépeskillingen. Den varierar
beroende p& den autonoma
region ddr du képer, mellan 0,5 %
ochl15%.

B} VID KOP AV EN
ATERFORSALINING
FASTIGHET FRAN EN

PRIVATPERSON
Overlatelseskatt (ITP,
Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales) tilldmpas.

Denna skatt tillédmpas om det
ar en dterférsaljningsfastighet
som har anvdnts tidigare. Den
allmd@nna ITP-satsen varierar
frén region till region, mellan 6 %
ochll%.

) ADVOKATARVODE

Det dr inte obligatoriskt enligt
lag att séka juridisk hjalp vid
ett fastighetskép, men det
rekommenderas starkt att géra
det.

Avgifterna kan variera beroende
pd hur mycket arbete som
krévs av advokaten. Fér mer
information kan du kontakta var
avdelning Marbella Tax & Legal
som kan hjalpa dig med alla
juridiska tjéinster.

) NOTARIATSAVGIFTER
OCH AVGIFTER FOR
FASTIGHETSREGISTRET.

Avgifterna varierar beroende pé
képeskillingen och handlingens
komplexitet.
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B | OKALA SKATTER

Lokala skatter beréknas pd& markens kadastrala varde (valor catastral)
som tilldelas av den spanska skattemyndigheten.

Det dr tillrddligt att férvissa sig om de drliga lokala skattesatserna for en
fastighet fore kdpet, eftersom de skiljer sig &t beroende pd region.

Din férsdljningsagent kan ge dig rdd om de exakta avgifterna fér en
specifik fastighet.

SAMHALLSAVGIFTER
)

Gemenskapsavgifter ar endast tilldmpliga vid kép av en Idgenhet eller
ett radhus inom ett grannskap, inte vid kép av ett fristdende hus.

Gemenskapsavgifter betalas mdnadsvis eller kvartalsvis och beror
pé& fastighetsgemenskapens utgifter (vilket kan omfatta utgifter for
conciergetjénst, hissunderhdll, stddning, tradgdrdsarbete etc.). Din
férsaljningsagent kan informera dig om de exakta avgifterna fér en
specifik fastighet.
INKOMSTSKATT FOR PERSONER SOM INTE AR BOSATTA
NDET (IRNR, IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO-

RESIDENTES)

Inkomstskatt for icke-residenter i Spanien betalas om du inte ér
skattemdassigt bosatt i Spanien och tilldmpas om du éger en fastighet i

Spanien.
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B  FASTIGHETEN AR UTESLUTANDE AVSEDD FOR
PERSONLIGT BRUK OCH DU HYR INTE UT DEN.

Aven om du inte har ndgon inkomst frdn fastigheten har du enligt de
spanska skattemyndigheterna éndd en férdel av att dga en fastighet i
Spanien och mdste darfér betala en berdknad drlig inkomstskatt. Basen
fér den tillédmpliga skattesatsen ér i allmdénhet 1,1 % till 2 % av fastighetens
kadastrala vérde. Fastighetens kadastrala varde dr mycket légre édn det
kommersiella vardet. Skattesatsen dar 19 % fér personer bosatta i EU och
24 %.

) DU HYR UT FASTIGHETEN OCH BETALAR DARFOR SKATT
FOR DE PERIODER DA DEN HYRS UT.

Basen for den tilldmpliga skattesatsen ér den inkomst som du fér
frédn uthyrningen av fastigheten. Olika kostnader kan dras av om du
ar skattemassigt bosatt i Europeiska unionen. Till exempel &r méjliga
tilémpliga avdrag kostnader fér fastighetsférvaltning och underhdill
av fastigheten. Om du inte har ndgon annan kalla till beskattningsbar
inkomst i Spanien ar skattesatsen 19 % for

EU-invdnare och 24 % fér personer som inte ér bosatta i EU.

Fér mer information om tilldmplig skattesats vanligen kontakta var
avdelning fér skatter och juridik p& info@marbellaluxuryhomes.es.




A FORE SLUTFORANDET BEHOVER ICKE-
SPANSKA KOPARE ETT SPANSKT NIE-NUMMER
(SKATTEIDENTIFIERINGSNUMMER) OCH ETT
BANKKONTO | SPANIEN.

Du mdste skaffa ett spanskt NIE (NUmero de Identidad de
Extranjero), ett skatteregistreringsnummer. NIE kan erhdllas

och organiseras genom en fullmakt om du inte har tid att g&
pd ett moéte och hémta alla nédvéndiga handlingar. Det ar
bdst att du gér detta i bérjan av ditt fastighetssékande for att
undvika onédiga férseningar eller att du gér miste om specifika
fastigheter l&dngre fram i processen.

Ett spanskt bankkonto krévs for att administrera alla betalningar.
Tank pd att den spanska banken kommer att kréva att du
tilhandahdller dokument som intygar ursprunget till de medel
som du kommer att anvénda fér kdpet, sé forsdk att se till att du
s@ tidigt som mojligt tar reda pd din banks exakta krav.
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+34 951576 218 +34 951576 218

e info e cancelada@
@marbellaluxuryhomes.es marbellaluxuryhomes.es

g Urbanizacion Las Chapas, g Av. Las Palmeras Bq 1Local 1,
Avda. de la Jacaranda, 29680 Cancelada, Estepona.
Bloque 1

19 planta, locales 6,7y 8
29604 El Rosario, Marbella -
Malaga

Observera att den information som tillhandahdills inte ska ersdtta professionell juridisk rédgivning.
Lagar och skattesatser kan komma att dndras, sé radfréga var avdelning for skatter och juridik i Marbella.
eller skattemyndigheterna fér den senaste informationen. Mer information pd info@marbellaluxuryhomes.es



