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FORMELLES ANGEBOT & ANZAHLUNG

Der erste Schritt, wenn Sie eine Immobilie gefunden haben, die Sie
kaufen méchten, besteht darin, ein schriftliches Angebot zu
formulieren und eine Anzahlung zu leisten.

Diese Anzahlung wird von der Immobilienagentur gehalten und die
Hohe variiert je nach Immobilienpreis und weiteren kleinen Faktoren.
Ihr Verkaufsberater kann Ihnen den genauen Betrag fur lhre
Immobilie nennen. Wenn Ihr formelles Angebot akzeptiert und vom
Verkd&ufer unterzeichnet wird, wird es zu einem Reservierungsvertrag
und die Immobilie wird vom Markt genommen. Der
Reservierungsvertrag enthdlt Bedingungen und Zeitpldne far den
ndchsten Vertrag.

Wir empfehlen unseren Kunden immer, einen Rechtsanwalt fur den
Kauf zu engagieren. Aufderdem kdénnen wir geeignete Anwdlte
empfehlen.
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ﬁ FORMELLES ANGEBOT
& ANZAHLUNG (CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA)

Dies ist eine einfache Vereinbarung zwischen dem Kd&ufer und dem
Verkdufer, in der sich der Verkdufer dazu verpflichtet das Grundsttck zu
verkaufen und der K&aufer sich dazu verpflichtet das Grundstick zum
vereinbarten Preis zu kaufen.

Der private Arras-Vertrag (Contrato privado de arras) enthailt alle
relevanten Details, wie eine Beschreibung des Grundstucks, den
Kaufpreis, die Zahlungsstruktur und das Fertigstellungsdatum.

In diesem Stadium wird erwartet, dass der Kaufer eine Anzahlung leistet,

die normalerweise auf das Bankkonto des Verkdufers Uberwiesen wird
und in der Regel 10% des vereinbarten Kaufpreises betragt, jedoch kann
dieser Betrag variieren.

Im privaten Arras-Vertrag (privater Anzahlungsvertrag) gibt es
normalerweise eine Klausel, die besagt, dass der Verkaufer, falls er sich

vom Verkauf des Grundstuicks zurtckzieht, den K&ufer mit dem doppelten
Betrag der Anzahlung entschddigen muss. Wenn andererseits der K&ufer

sich vom Vertrag zurlckzieht, geht die Anzahlung vollstdndig verloren.

Vor Abschluss des Vertrags werden Sorgfaltspflichtpriafungen in Bezug
auf rechtliche und technische Details fUr das spezifische Grundstick
durchgefuhrt.

) ABSCHLUSS DES OFFENTLICHEN
UBERTRAGUNGSVERTRAGS

Am Fertigstellungsdatum muss der Restbetrag des Kaufpreises
(verkaufspreis abzuglich bereits gezahlter Betrdge) bezahlt werden.

Der Verkdufer und der Kaufer unterzeichnen dann die 6ffentliche
Eigentumsurkunde (Escritura de compraventa), die den
Grundbucheintrag des Grundstucks darstellt.

Der Kaufer erhdlt dann von einem Notar die 6ffentliche
Eigentumsurkunde, die den Eigentumsulbergang bescheinigt. Eine Kopie
der 6ffentlichen Eigentumsurkunde wird dem spanischen Finanzamt
und dem Grundbuch Ubermittelt.

Der Notar in Spanien ist ein éffentlicher Beamter, der dazu verpflichtet
ist, den Kaufvertrag zu beurkunden. Es ist jedoch ratsam, einen Experten
und einen unabhdngigen Rechtsberater hinzuzuziehen, um lhre eigenen
Interessen zu schatzen.




K stton. sinef nt-cinen.” f sl verhhurafon

) BEM KAUF EINER
NEUBAUIMMOBILIE VON
EINEM BAUTRAGER

Die Mehrwertsteuer (IVA, Impuesto
sobre Valor ARadido) und die
Stempelsteuer (AJD, Actos Juridicos
Documentados) sind anwendbar.

Die Mehrwertsteuer (IVA) und die
Stempelsteuer gelten far
Wohnimmobilien, die zuvor noch nie
bewohnt wurden, sowie far
Baugrundstuicke. Die Mehrwertsteuer
ist eine nationale Steuer, die je nach
Standort der Immobilie variiert (mit
Ausnahme der Kanarischen Inseln).
Derzeit betrégt die Mehrwertsteuer
10% des Kaufpreises fur neue
Wohnimmobilien (Villen, Apartments
usw.) und 21% fur Baugrundstucke.
Die Stempelsteuer richtet sich nach
einem Prozentsatz des Kaufpreises.
Dies variiert je nach autonomer
Region, in der Sie kaufen, zwischen
0,5% und 1,5%.

3 BEIM KAUF EINER
GEBRAUCHTEN IMMOBILIE
VON EINEM PRIVATEN
EINZELNEN VERKAUFER

Die Ubertragungssteuer (TP,
Impuesto  sobre  Transmisiones
Patrimoniales) ist anwendbar. Diese
Steuer gilt, wenn es sich um eine
gebrauchte Immobilie handelt, die
bereits vorher im Besitz einer
anderen Person war.

Die allgemeine ITP-Rate
(Ubertragungssteuer)  variiert von
Region zu Region und liegt zwischen
6% und 11%.

E) ANWALTSGEBUHREN

Es ist gesetzlich nicht
vorgeschrieben, juristische
Unterstltzung far den
Immobilienkauf in  Anspruch zu
nehmen, jedoch wird dringend
empfohlen, dies zu tun.

Die Gebuhren kénnen je nach
Umfang der Arbeit, die der Anwalt
leisten muss, variieren. FUr weitere
Informationen kénnen Sie sich an
unsere Steuer- und Rechtsabteilung
in Marbella wenden. Hier wird lhnen
bei allen rechtlichen
Dienstleistungen geholfen.

EANOTAR- &
GRUNDBUCHAMTSGEBUHREN
Die GebuUhren variieren je nach

Kaufpreis und Komplexitat der
Urkunde.
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DL OKALE STEUERN

Die értlichen Steuern werden auf Grundlage des Katasterwerts (valor catastral)
des Grundstuicks berechnet, die vom spanischen Finanzamt festgelegt wird.

Es ist ratsam, vor dem Kauf die jahrlichen értlichen Steuern flr eine Immobilie
zu ermitteln, da diese je nach Region unterschiedlich sind.

Ihr Verkaufsberater kann Ihnen die genauen Gebuhren fur eine bestimmte
Immobilie nennen.

PAGEMEINTSCHAFTSGEBUHREN

GemeinschaftsgebUhren werden nur bei Kauf einer Wohnung oder eines
Reihenhauses in einer Eigentimergemeinschaft erhoben, nicht jedoch beim Kauf
eines freistehenden Hauses.

Die Gemeinschaftsgebuhren werden monatlich oder vierteljahrlich gezahlt und
hangen von den Ausgaben der Gemeinschaft ab (diese kénnen Ausgaben fur
einen Hausmeisterdienst, Aufzugswartung, Reinigung, Gartenpflege usw.
umfassen). Ihr Verkaufsberater kann Ihnen die genauen Gebuhren fur eine
bestimmte Immobilie nennen.

E) FINKOMMENSSTEUER FUR NICHTANSASSIGE  (IRNR,
IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO-RESIDENTES)
Die Nichtanséssigen-Einkommensteuer in Spanien wird gezahlt, wenn Sie kein

steuerlicher Ansdssiger in Spanien sind und gilt, wenn Sie eine Immobilie in
Spanien besitzen.

@ DIE IMMOBILIE IST AUSSCHLIESSLICH FUR DEN PERSONLICHEN
GEBRAUCH UND WIRD NICHT VERMIETET

Obwohl Sie kein Einkommen aus der Immobilie erzielen, betrachten die
spanischen Steuerbehérden dennoch den Besitz einer Immobilie in Spanien als
Vorteil, aus dem Sie einen angenommenen jdhrlichen Einkommensteuerbetrag
ableiten. Die Grundlage fur den anwendbaren Steuersatz liegt in der Regel
zwischen 1,1% und 2% des Katasterwerts der Immobilie. Der Katasterwert der
Immobilie liegt in der Regel deutlich unter dem Marktwert. Der Steuersatz betragt
19% fUr EU-BUrger und 24% fur Nicht-EU-Burger.

ﬁ SIE VERMIETEN DIE IMMOBILIE UND ZAHLEN DAHER STEUERN
FUR DIE VERMIETUNGSZEITEN

Die Grundlage fur den anwendbaren Steuersatz ist das Einkommen, das Sie aus
der Vermietung der Immobilie erhalten. Wenn Sie steuerlicher Ansdssiger in der
Europdischen Union sind, kénnen verschiedene Kosten abgezogen werden.
Mégliche abzugsfdhige Kosten umfassen beispielsweise Kosten fur die
Immobilienverwaltung und die Instandhaltung der Immobilie. Wenn Sie keine
anderen steuerpflichtigen EinkUnfte in Spanien haben, betréigt der Steuersatz
19% fUr EU-BUrger und 24% fur Nicht-EU-Burger.

Fur weitere Informationen zum anwendbaren Steuersatz kontaktieren Sie bitte
unsere Steuer- und Rechtsabteilung unter info@marbellaluxuryhomes.es.
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A VOR ABSCHLUSS BENOTIGEN NICHT-
SPANISCHE KAUFER EINE SPANISCHE NIE
(STEUERNUMMER) UND EIN BANKKONTO
IN SPANIEN

Sie sind verpflichtet, eine spanische NIE (Namero de Identidad
de Extranjero), eine Steueridentifikationsnummer zu beantragen.
Die NIE kann durch eine Vollmacht beantragt und organisiert
werden, wenn Sie keine Zeit haben einen Termin zu vereinbaren
und alle erforderlichen Unterlagen abzuholen. Es ist ratsam, dies
zu Beginn lhrer Immobiliensuche zu erledigen, um unnétige
Verzdgerungen zu vermeiden oder méglicherweise bestimmte
Immobilien im weiteren Verlauf des Prozesses zu verpassen.

Ein spanisches Bankkonto ist erforderlich, um alle Zahlungen
abzuwickeln. Beachten Sie, dass die spanische Bank Dokumente
benétigt, die den Ursprung der Mittel, die Sie fur den Kauf
verwenden werden, nachweisen. Versuchen Sie daher, so frih
wie moéglich die genauen Anforderungen lhrer Bank zu erfahren.
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Please note the information provided is not to be intended as a substitute for professional legal advice.
Laws and tax rates are subject to change so please consult our Marbella Tax & Legal department
or the tax authorities for the latest information. More info at info@marbellaluxuryhomes.es

Marbella

luxury homes

+34 951576 218

info
@marbellaluxuryhomes.es
Urbanizacién Las Chapas,
Avda. de la Jacaranda,
Bloque 1

19 planta, locales 6,7y 8

29604 El Rosario, Marbella -
Mdélaga
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+34 951576 218

cancelada@
marbellaluxuryhomes.es

Av. Las Palmeras Bq 1 Local 1,
29680 Cancelada, Estepona.
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