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ADMINISTRATIVNI POZADAVKY

1. Pfed dokoncenim budou kupujici, ktefi nejsou Spanélé, potiebovat
Spanélské nie (danové identifikacni &islo) a bankovni Géet ve
Yo [0 T= 111 U 8




M FORMALNI NABIDKA
A ZALOHA V DOBRE VIRE

Prvnim krokem, kdyZ najdete nemovitost, kterou chcete koupit, je
vypracovani pisemné nabidky a slozeni zdlohy v dobré vire.

Tuto zdlohu drzi realitni kanceldr a jeji vyse se lisi v zavislosti na cené
nemovitosti i dalSich faktorech.

Pfesnou ¢dstku vém muze poradit vas obchodni zéstupce v zdvislosti
na nemovitosti, o kterou mate zdjem. Pokud je vase formaini nabidka
pfijata a podepsdna proddvajicim, stdva se z ni rezervaéni smlouva a
nemovitost je stazena z trhu.

Rezervacni smlouva stanovi podminky a terminy pro uzavieni dalsi
smiouvy.

Nasim klientim vzdy doporucujeme, aby pfi koupi vyuzili sluzeb ad-
vokdta, a muzeme vam doporucit vhodné pravniky, ktefi hovori vasim
jazykem.




Marbella

luxury homes

£ FORMALNI NABIDKA A SOUKROMA
KUPNi SMLOUVA (CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA)

Jednd se o jednoduchou smlouvu mezi kupujicim a prodavajicim, ve
které se proddvajici zavazuje prodat nemovitost a kupujici se zavazuje
nemovitost koupit za dohodnutou cenu.

Soukroma smlouva (Contrato privado de arras) bude obsahovat
vSechny dulezité udaje, jako je popis nemovitosti, kupni cena, struktura
plateb a datum dokonc&eni.

V této fazi se od kupujiciho o€ekdva slozeni zalohy, kterd se obvykle plati
na bankovni G¢et prodavajiciho a obvykle €ini 10 % dohodnuté kupni
ceny, ale tato ¢astka se muze lisit.

V rémci soukromé smlouvy Arras (Private Down Payment Contract) bude
obvykle uvedena dolozka, kterd stanovi, Ze pokud proddvaijici odstoupi
od prodeje nemovitosti, musi kupujicimu vyplatit ndhradu ve vysi
dvojndsobku zdlohy. Pokud naopak od smlouvy odstoupi kupujici, zdloha
propadd v plné vysi.

PFed uzavienim smlouvy bude provedena kontrola due diligence tykajici
se pravnich a technickych detaild konkrétni nemovitosti.

e T of buing « propety

B} DOKONCENI VEREJNE LISTINY
PREVODU

V den dokon&eni musi byt uhrazen zastatek kupni ceny (kupni cena
snizend o véechny dosud zaplacené ¢astky).

Prodd@vaijici a kupujici poté podepisi Vefejnou listinu o pfevodu (Escritura
de compraventa), kterd je ekvivalentem listu viastnictvi nemovitosti.

Kupujicimu je poté vystavena vefejnd listina o pfevodu pred notdrem,
ktery pfevod nemovitosti potvrdi, Kopie verejné listiny o pfevodu bude
pfeddna Spanélskému finanénimu Urfadu a ddle do katastru nemovitosti.

Notdr je ve Spanélsku vefejny Cinitel, ktery musi byt svédkem smlouvy o
prevodu. Znalec vSak

a nezdvislého pravniho poradce byste méli vyuZit k ochrané viastnich
zajma.
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B0 PRI KOUPI NOVOSTAVBY
OD DEVELOPERA

Plati se DPH (IVA, Impuesto sobre
Valor Aiadido) a kolkovné (AJD,
Actos Juridicos Documentados).

DPH a kolkovné se vztahuji
na obytné nemovitosti, které
nebyly nikdy predtim obyvany,
a na stavebni pozemky. DPH je
vnitrostatni dan, kterd se nelisi v
z@vislosti na misté nemovitosti
(s vyjimkou Kandrskych ostrova).
V soucasné dobé ¢ini DPH 10 %
kupni ceny u novych obytnych
nemovitosti (vily, byty atd.) a 21 %
u stavebnich pozemkd. Kolkovné
je procento z kupni ceny. Ta se lisi
v zdAvislosti na autonomni oblasti,
kde se kupuje, a pohybuje se mezi
05%alb5%.

£} PRI KOUPI NEMOVITOSTI
URCENE K DALSIMU
PRODEJI NEMOVITOSTI OD
SOUKROME OSOBY

Uplathuje se dan z pfrevodu
nemovitosti (ITP, Impuesto sobre
Transmisiones  Patrimoniales).
Tato dan se uplatni, pokud se
jednd o nemovitost ur€enou k
dalsimu prodeji, kterd byla dfive
uzivina. Obecnd sazba ITP se

v jednotlivych regionech lisi a
pohybujese mezi6 % all % .

B} ODMENA ADVOKATA

Vyhleddani pravni pomoci pfi
koupi nemovitosti neni ze
z&kona povinng, ale dirazné se
doporucuje.

Poplatky se mohou lisit v
zdvislosti na mnozstvi prace,
kterou pravni zastupce vyzaduje.
Pro vice informaci se muzete
obratit na nase danové a pravni
oddéleni Marbella, které vam
pomuze se v§emi pravnimi
sluzbami.

) POPLATKY NOTARUM A
KATASTRALNIM URADUM

Poplatky se li§i v zavislosti na
kupni cené a sloZitosti Ukonu.
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B \isTNI DAR

Mistni dané se vypoditavaii z katastréini hodnoty (valor catastral)
pozemku pridélené Spanélskym financnim Gfadem.

Doporucujeme zjistit rocni mistni sazby pro danou nemovitost pred koupi,
protoZe se lisi v zvislosti na regionu.

Pfesnou vysi poplatkd pro konkrétni nemovitost vém sdéli vas obchodni
zGstupce.

£} KOMUNALNI POPLATKY

C Komundini poplatky se uplatiuji pouze pfi koupi bytu nebo Fadového
domu ve spolecenstvi sousedd, nikoliv pfi koupi samostatné stojiciho
domu.

Komunitni poplatky se plati mési¢né nebo Ctvrtletné a zavisi na
vydajich spole¢enstvi nemovitosti (které mohou zahrnovat vydaje na
domovnickou sluzbu, Gdrzbu vytahu, dklid, zahradnické préce atd.)
Pfesnou vysi poplatkd za konkrétni nemovitost vém sdéli vas obchodni
zdstupce.

B} DAN Z PRIJMU NEREZIDENTU
(IRNR, IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO-RESIDENTES)

Dan z piijmu nerezidentd ve Spanélsku se plati, pokud nejste danovym
rezidentem ve Spanélsku, a uplatiuje se, pokud vlastnite nemovitost ve
Spanélsku.
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B NEMOVITOST SLOUZI VYHRADNE K OSOBNIMU UZIVANT A
NEPRONAJIMATE JI

PfestozZe z nemovitosti nemate prijem, z pohledu Spanélskych danovych
afadu vam z viastnictvi nemovitosti ve Spanélsku stdle plyne prospéch,
a proto musite platit imputovanou ro¢ni dan z pfijmu. Zaklad pro platnou
sazbu dané je obecné 1,1 % az 2 % z katastrdlni hodnoty nemovitosti.
Katastraini hodnota nemovitosti je mnohem nizsi nez komeréni hodnota.
Sazba dané ¢ini 19 % pro rezidenty EU a 24 %

£2) NEMOVITOST PRONAJIMATE, A PROTO PLATITE DAN ZA
OBDOBI, KDY JE NEMOVITOST PRONAJIMANA.

Z&kladem pro platnou sazbu dané je pfijem, ktery vém plyne z prondjmu
nemovitosti. Pokud jste danovym rezidentem Evropské unie, mUzete si
odecist rdzné ndklady. Mezi mozné uplatnitelné odpocty patii napfiklad
néklady na sprdvu nemovitosti a jeji Gdrzbu. Pokud nemate ve Spanélsku
zadny jiny zdroj zdanitelnych pfijmu, ¢ini sazba dané 19 % pro

rezidenty EU a 24 % pro nerezidenty EU.

Pro vice informaci o platné sazbé dané kontaktujte nase danové a pravni
oddéleni na adrese inffo@marbellaluxuryhomes.es.




piniilrillaos poesfuky

A PRED DOKONCENIM KOUPE BUDOU KUPUJICH,
KTERI NEJSOU SPANELY, POTREBOVAT SPANELSKE
NIE (DANOVE IDENTIFIKACNI CISLO) A BANKOVNI
UCET VE SPANELSKU.

Musite ziskat $panélské NIE (Numero de Identidad de Extranjero),
danové identifika¢ni Cislo. NIE Ize ziskat a zafidit prostfednictvim
pIné moci, pokud nemate ¢as dostavit se na schizku a
shromazdit vSechny pozadované dokumenty. Nejlepsi je, kdyz to
udélate hned na zacatku hledéni nemovitosti, abyste se vyhnuli
zbyte€nym pratahim nebo tomu, ze vém v dalsim prdbéhu
procesu uniknou konkrétni nemovitosti.

Ke spravé vSech plateb je zapotrebi Spanelsky bankovni Gcet.
Méjte na pameéti, Zze Spanélskd banka po vas bude chtit doklady,
které potvrzuji puvod finanénich prostredkd, jez budete na koupi
pouZivat, proto se snazte co nejdrive zjistit pfesné pozadavky vasi
banky.
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+34 951576 218 +34 951576 218

e info e cancelada@
@marbellaluxuryhomes.es marbellaluxuryhomes.es

g Urbanizacién Las Chapas, 9 Av. Las Palmeras Bq 1Local 1,
Avda. de la Jacaranda, 29680 Cancelada, Estepona.
Bloque 1

19 planta, locales 6,7y 8
29604 El Rosario, Marbella -
Malaga

Upozoriujeme, ze uvedené informace nemaiji nahrazovat odborné pravni poradenstvi.
Zakony a danové sazby se mohou meénit, proto se prosim poradte s nasim danovym a pravnim oddélenim v Ma
nebo na danovych Grfadech, kde ziskate nejnovejsiinformace. Vice informaci na info@marbellaluxuryhomes.es



